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SETENTA Y OCHO (78). En la ciudad de Guatemala, el veinticuatro de diciembre

HEOQTETRO

a

SAZO, de cincuenta y oche (58) afios de edad, casado, guatemalieco,

Ne 508289

DUNOUENIO

7

Economista, de este domicilio, se identifica con el Documento Personal de

.|ldentificacidn con Coédigo Unico de Identificacion -CUl- ndmero dos mil

de dos mil veintiuno, Ante mi, JACKELINNE PICCININI OTTEN, Notaria,
comparecen, por una parte, el licenciado OSCAR ROBERTO MONTERROSO -

cuatrocientos cincuenta y uno, trece mil freinta y siele, cerc cienlo uno

I

(2451 13037 0101), expedido por el Registro Naciona!l de las Personas de la

L

10

TRACION TAIBUTARIA

E Ak

A

SHEE?

[Administrativa del Banco; y por la ofra, JOSE DAVID TALE ROSALES, de

,[cuarenta y cinco (45) afios de edad, casado, guatemalteco, Politicologo, de est

.[veintiséis guion dos mil diecisiete (JM-26-2017) emitida en esta ciudad el uno de

Republica de Guatemala, actia en su calidad de GERENTE GENERAL DEL
BANCO DE GUATEMAL.A (en lo sucesivo, el Banco o Banco Central} v, comao ta!_:___”
,|dispuesio por el articulo treinta y tres (33) de su ley organica, contenida en el )
Decrelo Numero dieciséis guion dos mit dos {16-2002) del Congr§§9___ de la

Republica. Acredita su personeria con la resolucion de Junta Monetaria Jivi guionm___r_

.|marzo de dos mil diecisiele y con certificacion del acta de toma de nosesion del

de marzo del mismo afio, autorizada en esta ciudad por el Secretario

r__}

domicilio, se identifica con el Documento Personal de Identificacion con C(‘Jdigg_

cinco mil quinientos diez, cero ciento uno (2662 65510 0101}, expedido por' el

cargo de merito, nimero diecinueve guion dos mil diecisiete {19-2017) del veinte i

Unico de ldentificacion -CUI- nimero dos mi seiscientos sesenta y dos, sesenta y

Registro Nacional de las Personas de la Republica, actiia en su calidad de

GERENTE del INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL (en lo sucesivo, el




_ Arrendalarro) Y como representante legal del mismo, de conformidad con el

art;c:ulo treinta (30) del Decreto Numero un mil ciento treinta y dos (1132) del

Longreso de la Repliblica, Ley Orgénica del Instituto de Fomento Municipal.

N /\r‘rcdlla su personeria con el Acuerdo Gubernativo nimero cuatro {4), del

P[esxdente de la Replblica, emitido el discinueve de febrera de dos mil veintiuno,

v con la ceﬁificacién del acta de toma de pasesion del cargo de mérito, nimers
i J—

|l presente acto da en arrendamiento al INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL,

| vemtnuno Yo, la infrascrita notaria, HAGO CONSTAR: a) que tuve a la vista Ia

documentacion relacicnada; b) que las representaciones que se ejercitan son

| cero once gulon dos mil veintiuno {011-2021), del veintitrés de febrera de dos mil

| suficienles, de conformidad con Ia ley v a mi juicio para la celebracién del presente

aclo; y ) que los otorgantes me aseguran ser de los datos de identiﬁcacidn

|BE BIEN INMUEBLE, el cual queda contenido en las clausulas siguientes:

|por el pledenie mstrumento publico celebran CONTRATQ DE ARRENDAMIENTQ ]

. PRIMERA: (Antecedentes). Manifiesta el licenciado OSCAR ROBERTO

MONTERROSO SAZQ, en la calidad con que actia, gue su representado es

{propietario de un bien inmueble ubicado en la séptima calle tres guion dieciocho,

J#ona uno (77, calle 3-18 zona 1), municipio de Mazatenango, departamento de

suchitepéquez. SEGUNDA: (Objeto). Continda manifestando el licenciado

OSCAR ROBERTO MONTERROSO SAZO, en la calidad con gue actua que por

lef inmueble identificado en la clausula precedente, con doscientos cincuenta y

cundiciones b%QUI&I‘ItGS. a) RENTA: La renta del inmueble descrito sera de

o CUATRO MIL TRESCIENTOS QUETZALES (Q4,300.00) mensuales, monto que
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incluye el correspondiente Impuesto al Valor Agregado, Ia cual se hara efectiva en

forma anticipada y sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, en as oficinas

de el Banco, dentro de los primeros quince (15) dias calendario de cada mes. Ei

valor de la renta sera revisado al concluir el plazo establecido, de comun acuerdo

entre las partes, con el objeto de establecer si procede un ajuste al misrmo. b)

PLAZO: El plazo del presente contrato sera de un aflo, contado del uno de enero

.|&l treinta y uno de diciembre de dos mit veintidés, e cual podra ser prorrogado

|siempre y cuando exista voluntad entre las partes, lo gue se hara suscribiendo

 |Para el efecto una nueva escritura pablica. Una vez vencido el plazo del contrato,

st el Banco cobrare la renta del siguiente periodo, el plazo se tendra por prorrogado

Unicamente por el plazo que corresponde al periodo de la renta cobrada. In

ningun caso el plazo se podra dar por indefinido; ¢) SERVICIOS: E| valor de fos

servicios de agua potable, energia eléctrica vy otros de que goce el inmuehle, serdn

por cuenta de el Arrendatario, incluyendo en dichos pagos los excesos y cualquier

{recargo que de los mismos se derive; d) DESTINO: El inmueble objeto del

presente contrato se destinara (nica y exclusivamente para la instalacion de las

oficinas det INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL, en esa localidad, porlo que

el Arrendatario ha recibido las llaves que corresponden a dicho inmueble, las

cuaies han sido entregadas a la persona que tiene acceso a los iugares fisicos

arrendados. El Arrendataric ha recibido el referido inmueble y sus instataciones

con todos sus servicios en perfecto estado de funcionamiento y debidamente

pintados, quien se obliga a entregarlo en esas mismas condiciones al finalizar el

presente contrato, o sus prorregas si las hubiere; y e) PROHIBICIONES: Queds

prohibido a el Arrendatario: i) mantener substancias corrosivas, salirosas, B

/]

isulfurosas, inflamables o explosivas en el inmueble objeto del presente contrato:
* e emira




i} destinar el inmueble para ofro uso que no sea el sefialado en este contrato, asi

como a subarrendar parcial o totalmente el inmueble; v iii) efectuar cualauier

mejora en el inmueble que por este acto toma en arrendamiento, sin el

| consentimiento previo, por escrito, de el Banco. TERCERA: (Declaracion). Por

advertencia de la infrascrita notaria, el licenciado OSCAR ROBERTO

l MONTERROSO SAZQ, en la calidad con que actia, declara que sobre el

J|inmueble objeto del presente contrato no pesan anotaciones, gravamenes o

Nt

Rk

i limitaciones que puedan afectar los derechos de el Arrendatario. CUARTA:

{Depdsito). Convienen expresamente los otorgantes, en la calidad con que

actuan, que el Arrendatario hara efectivo a el Banco la cantidad de GUATRO MIL

. TRESCIENTOS QUETZALES (Q4,300.00), en calidad de depésito, monto que se

| le reintegrara al finalizar el plazo estabiecido en la clausula precedente, siempre y

| cuando el inmueble sea devuelto en las mismas condiciones como fue entregado.

JQUINTA: (Incumplimiento). Los comparecientes, en la calidad con que actdan,

manifiestan que en caso de incumplimiento de cualesquiera de las estipulaciones,

obligaciones y prohibiciones contenidas en el presente contrato, especialmente

_|motivada por la falta de pago de dos o mas cuotas de la renta pactada, &l Banco

tendra derecho a exigir la desocupacion del inmueble, al cobro de las rentas que

se encontraren pendientes hasta el dia de su total desoclpacion v a resoclver el

centrato sin necesidad de declaratoria judicial, ni esperar el vencimiento del plazo

|originaimente pactado. En caso de accién judicial, el Arrendatario exime a al

Banco de la prestacién de cualquier tipo de garantia, haclendo extensiva lal

eximenle a los depositarios o interventores de el Banco nombrados judicialmente,

renuncia expresamente al fuero de su domicitio y se somete al de los tribunales

gue el Banco elija, acepta como buenas y exactas las cuentas que el Banco
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formule acerca del presente contrato, v como liquido, exigible y de plazo vencido

el saldo que se le demande, reconociendo como titulo gjecutivo el testimonio del

presente instrumento pablico, sefialando como lugar para recibir notificaciones,

El

citaciones o emplazamientos, la direccidn de sus oficinas centrales ubicadas en la

5

octava calle uno guion sesenta y seis, zona nueve (87 calle 1-66, zona 9), de esta

ciudad, comprometiéndose a dar aviso por escrito a el Banco sobre cualquier

cambio que de ella hiciere, en &l entendido que si asi no lo hiciere, se tendran

como validas y bien hechas las notificaciones, citaciones o emplazamienlos que

se efectien en el lugar mencionado. Asimismo, manifiestan los comparecientes

que, de estimarlo necesario, el presente contrato se pedra rescindir por mutuo

consentimiento entre las partes. SEXTA: {Gastos). Los comparecien_;s;s, en la

calidad con que act(an, manifiestan que el valor de los gastos efectuados por

reparaciones u otros derivados del deterioro del inmueble o por causa del uso

inadecuado del mismo, seran por cuenta de el Arrendatario, sin que el Banco

tenga obligacidn alguna de reintegrarselos. Asi también, sera por cuenia de &l

Arrendatario el pago de los servicios y el mantenimiento gue se derive por el uso

constante y continuo de los mismos. Todas aquellas reparaciones que e Banco

estime conveniente efectuar dentro del inmueble objeto del presente contrato,

seran cobradas a el Arrendatario. SEPTIMA: {Mejoras). Los comparecientes, en

la calidad con que actGan, manifiestan que las mejoras que se efectiien an ol

mmueble objeto del presente contrato, deben ser autorizadas previamente y por

escrito por el Banco, teniendo entendido que quedaran, en todo caso, en beneficio

del inmueble, salvo que [as mismas puedan ser retirables sin que ésle se deteriore

y el Banco no estard chligado a reintegrar monto alguno por ese concepto.

OCTAVA: (Aceptacidn). Los otorgantes, en la calidad con que actiian y en lo gque




a cada uno de sus representados corresponde, aceptan el contenido integro del

presente contrato. Yo, la infrascrita notaria, DOY FE: a) de todo lo expuesto y, b)

De haber tenido a la vista toda la documentacion relacionada, especialmente

aquella con la que se acredita la propiedad del inmueble objete de arrendamiento;

c) de que lei lo escrito a los otorgantes y bien impuestos de su contenido, objeto,

il

validez y demés efectos legales, lo ratifican, aceptan y firman juntamente con ia

3l

notaria que autoriza.
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| PICCININIT SOLIS
ASOCIADOS

Es Primer Testimonio de la Escritura Plblica nimero setenta y ocho (78),
autorizada en la Ciudad de Guatemala, el veinticuatro de diciembre de dos mil
veintiuno, por la infrascrita notaria, que para entregar al Banco de Guatemala,
extiendo, numero, sello y firmo en cuatro hojas de papel especial de fotocopia, las

tres primeras impresas en su lado anverso y reverso, mas la presente. Guatemala

veinte de enero de dos mil veintidés.
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